Ob¢ina Ljutomer, Vrazova ulica 1, 9240 Ljutomer objavlja na podlagi 51. ¢lena Zakona
o0 stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
11/18,79/18 in 78/23 — ZORR) in 16. ¢lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/2018)

JAVNO ZBIRANJE PONUDB

ZA ODDAJO POSLOVNEGA PROSTORA

TURISTICNO PROTOKOLARNI OBJEKT
DVOREC JERUZALEM V NAJEM

Vabimo vas, da oddate ponudbo.

1. ORGANIZATOR JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB je lastnik, Obéina Ljutomer,
Vrazova ulica 1, Ljutomer, mati¢na Stevilka 5874092000.

2. PREDMET ODDAJE V NAJEM

Predmet javnega zbiranja ponudb za oddajo v najem:
- Opremljeni poslovni prostori — Turistiéno-protokolarni objekt Dvorec Jeruzalem,
Stevilka stavbe 110, ki stoji na zemlji§€u parc. §t. 316/5 k. 0. 266 Plesivica, v izmeri 1059,1
m?, z naslovom Jeruzalem 8 s pripadajogim funkcionalnim zemlji¢em parc. §t. 316/6 k. o.
266 Plesivica;
- Del poslovnega prostora $t. stavbe 111, ki stoji na parc. §t. 316/4 k. 0. 266 PleSivica v
velikosti 15,90 m? (kletni prostori, kjer se nahaja kurilnica).

Objekt — stavba §t. 110, ki leZi na parc. $t. 316/5 k. 0. 266 Plesivica, je na podlagi Zakona o
varstvu kulturne dedi$éine in Odloka o razglasitvi kulturnih spomenikov lokalnega pomena v
Ob¢ini Ljutomer opredeljen kot nepremi¢ni spomenik (etnolo$ki) Jeruzalem — Dvorec
Jeruzalem, ES 8856.

3. PONUDBENA CENA/NAJEMNINA
Ponudnik je dolZan ponuditi ceno najema za opremljene nepremicnine, ki so predmet
najema, v viSini letne najemnine brez DDV in v viSini povprecne mesecne
najemnine brez DDV. Rok za pladilo najemnine je 15 dni od prejema racuna. Placilo
najemnine v roku iz tega ¢lena je bistvena sestavina pravnega posla.

Poleg najemnine je najemnik dolZzan pladevati tudi stroske obratovanja in sicer: elektri¢no
energijo, komunalne storitve, vodo, ogrevanje, stroske telekomunikacij, stroSke nadomestila za
uporabo stavbnega zemlji§€a, stroske rednega vzdrZevanja, stroske zavarovanja svoje
dejavnosti in druge morebitne strodke obratovanja. Stroske investicijskega vzdrZevanja in
zavarovanja objektov nosi lastnik, stroske tekocega vzdrZevanja pa najemnik.

Najemnik si mora v primeru kakr$nih koli vlaganj v nepremiénino, pridobiti predhodno pisno
soglasje lastnika in skleniti pisni dogovor o namenu vlaganja (v objekt, v funkcionalno
zemljisCe, v opremo ipd.), nadinu in vi§ini nadomestitve vrednosti vlaganj.

4. Cas trajanja oddaje v najem in drugi pogoji najema
Nepremi&no premoZenje, poslovni prostori iz 2. tocke te objave se oddajajo v najem za
nedoloéen ¢as z odpovednim rokom 3 (z besedo: treh) mesecev.



Nepremiéno premozenje se lahko na podlagi predhodnega pisnega soglasja najemodajalca odda
v podnajem, Ce se oddaja za kraj$e ¢asovno obdobje ali v manj$em obsegu. Predhodno pisno
soglasje najemodajalca mora biti podano k vsakemu konkretnemu pravnemu poslu posebej ob
upostevanju dolo€b Obligacijskega zakonika.

S. Posebni pogoji, ki jih bo moral izpolnjevati ponudnik in izvajanje dejavnosti

Poslovni prostori so namenjeni izvajanju gostinske, nastanitvene, turistiéne in izobraZevalne
dejavnosti ter organizaciji dogodkov. Bodo¢i upravljalec/najemnik mora vzpostaviti
kategorizacijo nastanitvenega objekta po kategorizaciji v rangu 4* in se kot kakovosten in
dober gospodar truditi obdrzati 4* ter s svojimi kakovostnimi storitvami skrbeti za ugled
Dvorca Jeruzalem. Ves ¢as najema mora ponudnik ohranjati kategorizacijo $tirih zvezdic.

Dvorec mora obratovati najmanj od 20. aprila do 11. novembra vsaj od petka do nedelje, ter na
Martinovo soboto, na Silvestrovo in drugih praznikih ter dela prostih dnevih.

Najemnik bo dolZzan turistom brezplacno nuditi informacije in zbirati podatke za potrebe
informiranja obiskovalcev.

Ponudnik mora ponuditi program oz. vizijo upravljanja Dvorca Jeruzalem ter njegovega
vklju€evanja in sodelovanja v razvoju turizma v destinaciji. Iz programa oz. vizije mora biti
razviden tudi obratovalni €as. Program upravljanja mora vsebovati aktivnosti za krepitev
kompetenc prebivalcev na obmejnem problemskem obmodju, ki jih bo najemnik izvedel v prvih
treh letih najema.

6. Oblika in sestavine ponudbe

Ponudbo lahko podajo samostojni podjetniki posamezniki ali pravne osebe, pod pogojem, da
so drzavljani Republike Slovenije ali druge drzave ¢lanice Evropske unije oziroma imajo sedez
v drzavi ¢lanici Evropske unije. Drzavljanstvo samostojnega podjetnika posameznika (fizi¢ne
osebe) se izkazuje s potrdilom o drZavljanstvu oziroma kopijo osebnega dokumenta, iz katerega
je razviden podatek o drzavljanstvu (potni list, osebna izkaznica). SedeZ pravne osebe se
izkazuje z izpisom iz AJPES.

Ponudbi za najem je potrebno priloziti potrdilo o vplacani var§€ini v viSini 1.616,10 EUR.
Var$éina se vplaca na raéun Obéine Ljutomer §t. 01263-0100013693 najpozneje do roka za
oddajo ponudbe.

Izbranemu ponudniku se var$éina vra¢una v najemnino, drugim se vpla¢ana var§€ina vime
(brez obresti) v 15 dneh po prejetju izida javnega zbiranja ponudb.
Vpladana var§¢ina ponudniku, ki je izbran in ne pristopi k podpisu pogodbe, se zadrZi.

Ponudba se bo stela za pravilno, ¢e bo ponudnik predlozil:

a) podatke ponudnika — izpolnjen obrazec Podatki o ponudniku (priloga $t. 1) z dokazili:

b) potrdilo o drzavljanstvu ali kopijo osebnega dokumenta (za samostojnega podjetnika
posameznika),

¢) izpis iz AJPES, ki izkazuje zadnje stanje za gospodarske druzbe in s. p.,

d) ponujeno letno in povprecno mesecno najemnino brez DDV,

e) dokazilo, da v zadnjih 6 mesecih pred oddajo ponudbe interesent ni imel blokiranega
racuna pri vseh bankah, ki vodijo njegove racune,



f) potrdilo, da ponudnik ni v postopkih zaradi insolventnosti ali prisilnega prenehanja
ter, da tudi ni bil podan predlog za katerega izmed teh postopkov in sodi§¢e o tem
predlogu Se ni odlocilo — potrdilo ne sme biti izdano pred datumom objave tega javnega
zbiranja ponudb,

g) ponudnik in z njim povezane druzbe ne sme imeti neporavnanih zapadlih obveznosti
do Obcine Ljutomer na dan odpiranja ponudb (dokazilo si pridobi najemodajalec sam),

h) izjavo o sprejemanju pogojev javnega zbiranja ponudb (Priloga 2),

1) potrdilo o vplac¢ani var§€ini v vi§ini 1.616,10 EUR na ra¢un Obéine Ljutomer,

J) natancen opis dejavnosti, ki bo potekala v poslovnem prostoru, ob upostevanju
dejavnosti in ponudbe iz 5. tocke tega zbiranja ter predviden odpiralni oz. poslovni ¢as
med letom,

k) program/vizijo upravljanja Dvorca Jeruzalem ter njegovega vkljucevanja in
sodelovanja v razvoj turizma v destinaciji.

Ponudnik mora biti ustrezno registriran za izvajanje gostinske, nastanitvene, turistiéne in
izobrazevalne dejavnosti ter organizacije dogodkov ter drugih dejavnosti, ki se bodo odvijale
v predmetu najema.

Ponudba in vsi dokumenti v zvezi s ponudbo, morajo biti v slovenskem jeziku.

7. Rok za prejem ponudbe in javno odpiranje

Pisne ponudbe z zahtevanimi prilogami morajo prispeti v zaprti pisemski ovojnici najkasneje
do 2. aprila 2025 do 10. ure na naslov: Ob¢ina Ljutomer, Vrazova ulica 1, 9240 Ljutomer, z
oznako: »Ne odpiraj — ponudba na javno zbiranje ponudb za oddajo Dvorca Jeruzalem v
najem«. Na hrbtni strani ovojnice mora biti ozna¢en polni naslov posiljatelja.

Javno odpiranje ponudb bo v sredo, 2. aprila 2025 ob 13. uri v sejni sobi Ob¢ine Ljutomer (3.
nadstropje), Vrazova ulica 1, 9240 Ljutomer. Predstavniki ponudnikov se morajo v primeru
prisotnosti pri odpiranju ponudb, izkazati s pooblastilom ponudnika in osebnim dokumentom.

Obravnavane bodo le pravoc¢asne in pravilne ponudbe, v katerih bo ponujena najemnina in
ponujen program/vizija, ki bodo ponujale izvajanje dejavnosti iz 5. tocke ter bodo vsebovale
vse priloge iz 6. tocke tega javnega zbiranja.

Ponudbo, ki bo prispela po razpisnem roku, ali pravogasno, vendar nepopolno ponudbo bo
komisija izlo¢ila in o tem obvestila ponudnika. Ponudnik, ¢igar ponudba prispe pravo¢asno in
vsebuje vse sestavine ponudbe, ima pa pomanjkljivo dokumentacijo, lahko tako ponudbo
dopolni do odpiranja ponudb.

Ponudba mora biti izdelana na obrazcih iz razpisne dokumentacije ter s prilogami, ki dokazujejo
izpolnjevanje pogojev ter izvajanje dejavnosti. Obrazci so zainteresiranim ponudnikom
brezplaéno na voljo na spletni strani Ob&ine Ljutomer http://www.obcinaljutomer.si/. Ostale
priloge mora ponudnik izdelati oziroma pridobiti sam (dokazila o izpolnjevanju pogojev,
dejavnost, program/vizija, reference...).

8. Rok veljavnosti ponudbe
Rok vezanosti na ponudbo je 90 dni od datuma odpiranja ponudb.

9. Postopek izbire najugodnejSega ponudnika:
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Postopek izbire najugodnejSega ponudnika bo vodila komisija, ki jo imenuje Zupanja Obé&ine
Ljutomer.

Postopek javnega zbiranja ponudb se bo vodil na podlagi Zakona o stvarnem premoZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti ter Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti.

Pri izboru najugodnejSega ponudnika bo kot kriterij upoStevan program/vizija, obseg in
kvaliteta izvedbe ponujenih dejavnosti za promocijo, informiranje in razvoj turizma v Ob¢ini
Ljutomer. Maksimalno Stevilo tock, ki jih ponudnik lahko dosezZe, je 100. Program/vizijo, obseg
in kvaliteto lahko komisija ovrednoti maksimalno s 70 to¢kami in najemnino, ki se ovrednoti
znajve€ 30 tockami.

Po prejemu ponudb se bodo s ponudniki lahko opravila dodatna pogajanja.
Ce bo med prejetimi ponudbami ve¢ najugodnejSih (enakovrednih) ponudb, bodo z
najugodnej§imi ponudniki opravljena Se dodatna pogajanja.

V skladu z 6. in 7. odstavkom 51. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drZzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1), (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18) pri javnem zbiranju ponudb
kot ponudnik ne morejo sodelovati cenilec in €lani komisije ter z njimi povezane osebe.
Najugodnejsi ponudnik bo moral pred sklenitvijo najemne pogodbe podati pisno izjavo, da ni
povezana oseba v skladu s 7. odstavkom 51. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti

10. Rok za sklenitev pogodbe

7 najugodnejsim ponudnikom se sklene pogodba najpozneje v 15 dneh po opravljeni izbiri
najugodnejSega ponudnika.

Ce ponudnik ne sklene pogodbe v roku iz prej$njega odstavka, lahko Obéina Ljutomer podaljsa
rok za sklenitev pogodbe, vendar ne za ve¢ kot 15 dni, ali pa zadrZi njegovo varS¢ino. Ce
najugodnej$i ponudnik ne podpise pogodbe niti v podaljSanem roku, se vars¢ina ne vrne.

11. Ustavitev postopka

Najemodajalec ni zavezan k sklenitvi najemne pogodbe po tem javnem zbiranju ponudb in
lahko Ze zaleti postopek oddaje nepremi¢nine v najem kadarkoli do sklenitve pravnega posla
ustavi, vse brez obrazloZitve in brez odskodninske odgovornosti do ponudnikov, pri emer se
ponudnikom povrnejo morebitne vplacane varscine.

12. Omejitve sodelovanja na javnem zbiranju
Na javnem zbiranju ponudb kot ponudniki ne smejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z
njimi povezane osebe.

13. Informacije o javnem zbiranju ponudb
Vsa pojasnila v zvezi z razpisom lahko interesenti dobijo vsak delovni dan osebno na sedezu
Obéine Ljutomer ali na tel. 02/584-90-45, 031 373 672, Ana Znidari¢ in 051 360 839 Ales§

Vaupoti¢. Omogoéen bo tudi ogled prostorov, po predhodni najavi.

Stevilka: 478-0030/2025
Datum: 12. 3. 2025

Obéina Ljutomer

Mag. Olga KA




